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חוזה שכירות
בשכירות שאינה מוגנת ע"פ חוק הגנת הדייר

שנעשה ונחתם בירושלים ביום ה 31/05/2006
בין מר ליאון גולדנברג, אזרח ארה"ב מס. דרכון : __________________

באמצעות בא כוחו מר אבי גולדנברג , אזרח ארה"ב מס. דרכון : ___________________

מרחוב מחל 2 ירושלים

(להלן "המשכיר") 


מצד אחד

לבין בנימין הכסטר, מ.ז.  02879333-9

מרחוב הגליל 14 ב' בית שמש

(להלן "השוכר") 



מצד שני

הואיל והמשכיר הינו הבעלים הרשומים ובעל זכות החזקה בדירה בת 5 חדרים ברחוב נחל לכיש 34/3 בבית שמש. (להלן "המושכר")
והואיל והשוכר מעוניין לשכור את המושכר לצורך מגורים בלבד.

והואיל והמשכיר מוכן להשכיר לשוכרים את המושכר לתקופה מוסכמת ובכפוף לכך שהשוכר יהיה דייר בלתי מוגן במושכר.

והואיל  והשוכר מעוניין לשכור את המושכר והמשכיר מוכן להשכיר לשוכר את המושכר בהתאם לתנאי חוזה זה להלן,

הוסכם והוצהר בין הצדדדים כדלקמן:

1. המשכיר משכיר בזה לשוכר, והשוכר שוכר מהמשכיר את המושכר.

2. תקופת השכירות
1) תקופת השכירות היא ל 24 חודשים המתחילים ב 2/7/2006 ומסתיימים 1/7/2008 (להלן "תקופת השכירות").

2) עם תום תקופת השכירות יחזיר השוכר למשכיר את החזקה במושכר לפי הוראות חוזה זה, כשהמושכר פנוי מכל מחזיק וחפץ.
3) אם יפסיק השוכר את השימוש במושכר או יפנה אותו לפני תום השכירות שלא ע"פ חוזה זה, לא יהיה בכך בכדי לשחרר את השוכר ממילוי התחייבויותיו ע"פ חוזה זה, כולן או  מקצתן, ולרבות התחייבויותיו לשלם למשכיר דמי שכירות ויתר התשלומים החלים עליו עד תום תקופת השכירות.
4) למרות האמור בסעיף ג, השוכר יהיה רשאי לסיים את תקופת  השכירות ולהשתחרר מכל מחוייבותיו על פי חוזה זה בכל זמן, ובלבד שימציא למשכיר שוכר חלופי המוכן לשכור את המושכר מהמשכיר בהתאם למחירים ולתנאים שבחוזה זה.
3.  מטרת השכירות
השוכר ישתמש במושכר למטרת מגורים בלבד, ולא ישתמש במושכר לשום מטרה אחרת. 

4. התמורה
1) תמורת השכרת המושכר לפי חוזה זה, מתחייב השוכר לשלם למשכיר דמי שכירות חודשיים בסך  $650 (שש מאות וחמישים דולר ארה"ב) לכל חודש שכירות, באופן ובמועדים כמפורט להלן ובכפוף לאמור בסעיף קטן ב : 


1. סך של  $650 
ב 2/7/2006  תמורת  חודש השכירות הראשון.

2. סך של  $650  ב 15/7/2006  תמורת  חודש השכירות האחרון. 


3.יתר התשלומים החודשיים על סך  $650 לחודש ישולמו ביום העסקים הראשון בכל חודש.
2) כל אחד מן התשלומים בפועל יתבצע  במזומן בדולרים ארה"ב, במועד האפשרי הראשון לאחר יום התשלום  המתואר בס"ק א, ע"פ תיאום בין המשכיר לשוכר. בכל מקרה השוכר לא יידרש לשלם כל תשלום במועד המוקדם מהמועדים המפיעים בס"ק א. 
3) כל התשלומים יבוצעו כנגד קבלה בגובה התשלום בפועל.
5. פינוי המושכר
1) השוכר מאשר שבדק את המושכר ומצאו מתאים לצרכיו, ולא קיימת לו כל זכות לבטל שכירות זו מחמת מום אי התאמה ופגם, או להעלות נגד המשכיר טענות כלשהן בקשר למומים במושכר כולל טענות בקשר לפגמים נסתרים.
2) אל אף האמור בס"ק א', אם במשך תקופת השכירות ייווצרו או יתגלו במושכר תנאים שהופכים את המושכר לבלתי ראוי למגורים בו או בחלקו (כגון קריסה של הבניין) , או שמהווים סכנה לשוהים בתוכו, רשאי השוכר לפנות את הדירה ולבטל שכירות זו.
3) השוכר מצהיר כי קיבל לידיו דירה נקיה ומסויידת לחלוטין. השוכר מתחייב לפנות את המושכר בתום תקופת השכירות, או בכל מקרה בו תבא השכירות לסיומה לפי הוראות חוזה זה, ולהחזירו למשכיר באותו  מצב בו הוא קבל אותו, פרט לבלאי הנובע משימוש זהיר וסביר.
4) לפני החזרת המושכר למשכיר תיערך בדיקת המושכר על ידי הצדדים, ואם יהיה צורך תיערך רשימה של תיקונים שהשוכרים חייבים  בהם, והשוכר יהיה חייב  לדווח למשכיר את מחיר התיקונים הנדרשים על פי קביעת בעלי מקצוע, אף אם המשכיר לא יבצע את התיקונים בפועל.
5) לא פינה השוכר את המושכר בתאריך בו תבא השכירות לקיצה ע"פ חוזה זה(שלא בתום לב ושלא בהסכמת המשכיר) , ישלם השוכר למשכיר סכום השווה ל $60 ארה"ב לכל יום בו יאחר בפינוי המושכר. הצדדים מצהירים כי הסכום הנ"ל הינו בבחינת פיצויים קבועים ומוסכמים מראש לאחר ששני הצדדים העריכו את הנזקים המינימליים שייגרמו למשכיר כתוצאה מפיגור בפינוי המושכר ע"י השוכר. אין בקביעת האמור לעיל בכדי לפגוע בזכותו של המשכיר לכל סעד אחר לפי כל דין ולפי החוזה כולל זכותו לתבוע נזקים בסכום גבוה יותר. השוכר יהיה מנוע מלחלוק על גובה הפיצוי המוסכם הקבוע לעיל.
6) בלי לגרוע מכל זכות אחרת של המשכיר לפי חוזה שכירות זה ו/או לפי החוק, הרי אם השוכר לא יפנה את המושכר בתום תקופת השכירות ולא ימסור למשכיר את החזקה הבלעדית בו, כי אז המשכיר ו/או מי  מטעמו יהיה רשאי להיכנס למושכר ולפנות ממנו את כל חפצי השוכר , וכל ההוצאות ו/או הנזקים אשר ייגרמו למשכיר כתוצאה מכך יחולו על השוכר, ובין השאר, המשכיר יהיה רשאי לעכב תחת ידו כל רכוש של השוכר ע"מ לגבות הוצאות ונזקים אלה, והשוכר מסכים מראש לכל פעולה של המשכיר לפי סעיף זה. 
7) המשכיר לא יהיה אחראי לכל נזק שייגרם לשוכר כתוצאה מביצוע הפעולה כמפורט בסעף קטן ו) לעיל, והשוכר יהיה מנוע מלהעלות נגד המשכיר תביעה או טענה כלשהיא בקשר לכך.
6. התחייבויות השוכר

השוכר  מתחייב בזה כלפי המשכיר כדלקמן:

1) להשתמש במושכר אך ורק למטרת מגורים לשוכר כמפורט בסעיף 3 לעיל ולא להשתמש במושכר לשום מטרה אחרת.

2) השוכר לא ישא באחריות לכל נזק שנגרם בדירה עקב שימוש סביר ורגיל.
3) לשמור על פנים המושכר ועל כל מה שנקבע במושכר ועל הדלתות והארונות של המושכר (כולל תריסים) במצב טוב ותקין. לא לקלקל או להשחית את הקירות או מחיצות המושכר או חלקים אחרים של המושכר, לא לחבר שלטים למושכר או לדירה מבחוץ או מבפנים, פרט להתקנת שלט על דלת המושכר, לבצע על חשבונם את כל התיקונים השוטפים במושכר כדי להחזיק את פנים המושכר לרבות חלונות רשתות דלתות  ארונות ותריסים במצב טוב ותקין. מובהר בזה כי תיקונים מהותיים כגון מזגן, אינסטלציה, צנרת ,דוד שמש וכל כיוצא בזה ותיקונים הנובעים מבלא סביר ואשר לא נגרמו במישרין עקב מעשי השוכר או מחדליו יחולו על השוכר וישולמו על ידו. כל יתר התיקונים הנוספים, לרבות תיקונים הנובעים ממעשי השוכר או ממחדליו יחולו וישולמו על ידי השוכר. תיקונים אלה יהיו מסוג מעולה, ויבוצעו מיד לאחר היגרם הקלקול או הנזק. 
4) לא לשנות את מבנה המושכר באיזה אופן שהוא, לא לעשות בו שינויים, ולא לבצע בו כל עבודות שיפוצים ללא קבלת רשות בכתב ומראש מאת המשכיר. מבלי לפגוע בכלליות הרי כל תוספת או שינוי שייעשו במושכר ללא קבלת רשות כנ"ל ייחשבו כרכושו של המשכיר, אולם המשכיר יהיה רשאי לדרוש מן השוכר לסלק מן המושכר כל שינוי או תוספת כאלו על חשבון השוכר, ולהחזיר את המצב לקדמותו כפי שהיה בעת שהשוכר קיבל בו חזקה לפי תנאי חוזה זה.
5) להרשות למשכיר, ולבאי כוחו או לפועלים מטעמו להיכנס למושכר לאחר קבלת הודעה מוקדמת של 72 שעות לפחות עם כלי העבודה הדרושים לשם בדיקת מצבו של המושכר או לשם ביצוע עבודות תיקונים ואחזקה במושכר או במתקני החשמל הנמצאים במושכר ומחוצה לא. כל זאת בגבולות הסביר, ובלא ליצור הפרעה קשה או ארוכה לשגרת חיי השוכר.
6) לא  להעביר את הזכויות לפי חוזה זה כולן או חלקן או למסור לאחר את החזקה במושכר כולו או מקצתו.
7) לשלם את כל מיסי העריה לרבות חשבון חשמל, וועד בית (הוצאות שוטפות בלבד), גז, ארנונה ומים, ויתר תשלומי החובה השוטפים המוטלים על השוכר כמחזיק של המושכר. מובהר לשוכר וידוע לו כי על השוכר לדווח לעריה על החלפת המחזיקים במושכר כך שכל חיובי הארנונה והמים יהיו על שם השוכר וישולמו על ידו.  
8) להרשות למשכיר, לבאי כוחו, או לסוכניו לאחר תיאום מראש, להיכנס למושכר ולהראותו לשוכרים או למעוניינים אחרים, זאת במידה והחוזה יבוטל על ידי אחד הצדדים, בהתאם לתנאי הביטול הקבועים בחוזה זה.
9) להחזיק את המושכר ואת הציוד שבו במצב טוב, לעשות בו שימוש הוגן וזהיר ולא לגרום במזיד כל נזק או קלקול. כן לא יפגע השוכר ולא יגרום במזיד נזק לבית כולו או לדייר מדייריו או למי משכיניו.
10) להשתדל להימנע מלהפריע לדיירי הבית ו/או לשכנים אחרים בדרך כלשהיא. 
7. התחייבויות המשכיר
1) לאשר לשוכר פעולות בנכס כגון התקנת קווי טלפון ותקשורת וכדו' כפי שיידרש. ולחתום על מסמכי הסכמה הנדרשים ע"י הרשויות במידת הצורך.
2) אם יתגלו במהלך השכירות ו/או יתהוו במקום כלשהו בדירה פגמים או קלקולים אשר אינם נובעים משימוש רשלני שנעשה בדירה ע"י השוכר, כגון פיצוץ או נזילה של צנרת מים, נפילת גושי טיח מהתקרה, חילחול מים דרך הקירות או התיקרה, בעיה במערכת הניקוז והביוב, צורך בהדברת מזיקים, קילקול  או תקלה במערכת החשמל או במכשירי החשמל של הדירה כמו בדוד השמש דוד החשמל מזגן וכל כיוצא בזה, מתחייב המשכיר לתקנם על חשבונו מיד וכל עלויות התיקון והנזקים יחולו על המשכיר שישלם ישירות עבור התיקון או שהשוכר ישלם עבור התיקון ויהיה זכאי לקזז את העלות מדמי השכירות המגיעים למשכיר. מוסכם בזאת כי סירוב לבצע תיקון כנ"ל  מהווה הפרה של חוזה זה. 

8. ערבויות השוכרים

א)  להלן הערבים לקיום חוזה זה מצד השוכר .
שמות הערבים הינם : 

__________________     _______________________   ________________

שם



ת.ז.



תאריך

ב) הערבות תהיה בעבור :

1) דמי השכירות (כולל ועד בית).

2) כל תשלום אשר השוכרים מחוייבים בו כלפי המשכיר ע"פ חוזה זה.
9. ביטול החוזה 
אם אחד הצדדים יפר או לא יקיים תנאי או התחייבות הכלולים בחוזה זה, או לא ישלמו תשלום כלשהוא המתחייב ע"פ חוזה זה, ולא יתקנו את ההפרה או לא ישלמו את התשלום בתוך 15 יום מקבלת דרישה בכתב מאת הצד השני, הרי בנוסף לכל תרופה אחרת תהיה בידי הצד הנפגע הזכות לבטל חוזה זה. אם הצד המפר הוא השוכר, הרי שהמשכיר יהיה רשאי לדרוש את הפינוי המיידי  של המושכר בלי שהדבר  יפגע בזכותו של המשכיר לדרוש ולתבוע את התשלומים המגיעים לו מאת השוכר לפי חוזה זה, וכן דמי נזקים ופיצויים וכל סעד אחר בהם יהיה חייב השוכר ע"פ כל דין או חוזה זה. אם המפר הוא המשכיר הרי שהשוכר יהיה רשאי להתפנות מן הדירה ולהשתחרר מכל מחוייבות הנובעת מחוזה זה מתאריך הפינוי בפועל והלאה. 
בכל מקרה של ביטול החוזה ו/או פינוי השוכר ביזמת המשכיר מכל סיבה שהיא , השוכר יהיה פטור מהמשך תשלום דמי שכירות ו/או תשלומים אחרים הנובעים משכירות זו.

10. אי תחולת חוקי הגנת הדייר
1) המושכר הינו נכס שביום 20/8/1968 לא היה דייר הזכאי להחזיק בו בהתאם להוראות חוק הגנת הדייר נוסח משולב, תשל"ב 1972 , והושכר אחרי מועד זה., לפיכך לא יחולו על השכירות הנוצרת לפי חוזה זה הוראות חוק הגנת הדייר נוסח משולב התשלב 1972 והוראות חוקי הגנת הדייר האחרים, והשוכר יהיה חייב לפנות את המושכר בתום תקופת השכירות או בכל מקרה בו תבוא ההשכירות לקיצה ע"פ חוזה זה. 

2) השוכר מצהיר כי לא שילם למשכיר, וכן לא ישלם לו, דמי מפתח או תשלומים אחרים כלשהם שאינם דמי שכירות חודשיים, ולפיכך אין הוא דייר מוגן במושכר והוא אינו רשאי להעלות טענות כלשהן לזכותו כדייר מוגן במושכר, או לזכויות כלשהן שלא הוקנו להם במפורש בחוזה זה. 
11. העברת זכויות ע"י המשכיר 

הרשות בידי המשכיר להעביר את כל זכויותיו לפי חוזה זה לאחר ו/או לשעבד את זכויותיו לקבלת דמי שכירות וכל העברה כזו תיכנס לתוקף עם מתן הוראה כזו ע"י המשכיר לשוכר בנדון ובתנאי שזכויות השוכר לפי חוזה זה לא תיפגענה והוראות החוזה ימשיכו לחול באותם תנאים לגבי השוכר.

12. שונות
1) שני הצדדים יהיו מנועים מלהעלות כל טענה לפיה שונה חוזה זה בע"פ לאחר חתימתו, וכל שינוי של תנאי כלשהוא מתנאי חוזה זה חייב להיעשות בכתב. 

2) שני הצדדים מוותרים בזה על הצורך במשלוח התראות בקשר לחוזה וכל הודעה תימסר ע"י מכתב רשום לפי הכתובות המפורטות להלן. הודעה כנ"ל תיחשב כאילו היגיעה לתעודתה תוך שבעה  ימי עסקים מאת שיגורה בדואר רשום, וזאת בלא לגרוע מאפשרויות מסירה אחרות.
3) כתובות הצדדים לצורך חוזה זה הן כמופיע במבוא לחוזה.
4) מר אבי גולדנברג מצהיר כי הוא בא כוחו  של אביו, המשכיר, מר ליאון גולדנברג, וכי בכל הנוגע לחוזה זה ולמושכר, כוחו ככח המשכיר בכל דבר ועניין. לפיכך בכל הפעולות, ההתכתבויות ,ההתקשרויות, ההתחייבויות  התשלומים ושאר העניינים המופיעים בחוזה זה, מר אבי גולדנברג יהווה נציג המשכיר וישמש כאיש הקשר, והמשכיר מתחייב בזאת שלא להעלות כל טענת חוסר סמכות או אחריות בגין פעולותיו של אבי גולדנברג בנוגע  לחוזה זה.
ולראיה באו הצדדים על החתום:

____________________________

____________________________



השוכר





בא כח המשכיר




