חוזה שכירות – בלתי מוגנת

שנערך ונחתם ב-     

יום _______לחודש_________שנת _________ (___/___/___ )

בין:

בנימין  הכסטר  ת.ז.28793339 
                                        רונית הכסטר  ת.ז. 033044306
                                                                    (להלן –  "המשכיר")   מצד אחד 
לבין
                                                            ת.ז. 

                                                           ת.ז. 
                                                                (להלן – ביחד ולחוד – "השוכר")     מצד שני  

הואיל  והמשכיר הינו הבעלים של דירה בת 4 חדרים כולל מטבח, חדר אמבטיה ושירותים, מרפסת ומרפסת שרות ברח' הגליל 14 ב' בבית שמש (להלן "הדירה"); 

והואיל  והשוכר מעונין לשכור את הדירה בשכירות שאינה מוגנת על פי חוקים להגנת הדייר והמשכיר מוכן להשכיר את הדירה לשוכר כאמור ובכפוף לתנאי חוזה זה; 
לפיכך הוצהר, הוסכם והותנה  בין הצדדים כדלקמן:

1.  המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו. 

2. המשכיר משכיר בזאת לשוכר והשוכר שוכר מהמשכיר את הדירה החל מיום 15/06/2011 ועד יום 14/06/2013 (להלן – "תקופת השכירות"), הכל בהתאם ובכפוף לתנאי חוזה זה. הקנין והחזקה מעכשיו.
3. הסכם זה נעשה ביום חתימתו. השכירות היא לתקופה קצובה, והשוכר לא יהיה מוגן לפי חוק הגנת הדייר או כל חוק או דין אחר המקנה או אשר יקנה הגנה על הדיירים. השוכר לא שילם ואינו משלם ולא ישלם למשכיר כל דמי מפתח בגין השכירות נשוא הסכם זה, לפיכך מוסכם בין הצדדים כי על ההסכם לכל תנאיו לא תחול הגנת חוק הדייר(נוסח משולב תשל"ב – (1972, וכי השוכר לא יהיה לדייר מוגן עפ"י החוק. כ"כ ידוע לשוכר שביצוע עבודות פיתוח ו/או שיפוץ למיניהן, לא יקנו לו כל זכות שהיא במושכר ו/או במקרקעין עליהם עומדת הדירה.

4. מטרת השכירות היא אך ורק למגורי השוכר ולא לשום מטרה אחרת והשוכר מצהיר כי ראה ובדק את הדירה ומצא שהיא במצב טוב ומתאימה למטרת השכירות והוא מוותר על כל טענה ואין לו כל תביעה בקשר למצב הדירה. 
5. השוכר מתחייב לשלם למשכיר דמי שכירות חודשיים בסך 3,400 (שלשת אלפים וארבע מאות) שקלים חדשים עבור כל חודש (להלן: "דמי השכירות"). דמי השכירות ישולמו לכל  חודש שכירות מראש כדלקמן:
1. במעמד חתימת חוזה זה ישלם השוכר למשכיר סך של 10,200 (עשרת אלפים ומאתיים) ₪ כדמי שכירות מראש לחודש השכירות הראשון (15.6.2011 עד 14.7.2011) ועבור שני חודשי השכירות האחרונים של תקופת השכירות.
2. לפני מסירת החזקה בדירה לידי השוכר יפקיד השוכר בידי המשכיר 21 צ'קים לפקודת המשכיר, ע"ס של שלשת אלפים וארבע מאות (3,400)₪ כל אחד. הצ'קים יהיו מתוארכים ל 15 לכל חודש מיולי 2011 עד מרץ 2013. המשכיר יציג לפרעון בכל חודש, צ'ק אחד.  
3. כל הסכומים צמודים למדד. המדד הקובע הוא המדד הידוע האחרון בטרם חתימת החוזה. 
6.   דמי השכירות וכל התשלומים שעל השוכר לשלם לפי הסכם זה יחושבו כמשולמים רק לאחר זיכוי סופי של חשבון הבנק של המשכיר בדמי השכירות. עיכוב של שבוע ימים בתשלום או צ'ק שלא יכובד מהווה עילה מוסכמת לביטול החוזה על ידי המשכיר. 
7. נוסף לדמי השכירות, יישא השוכר בכל התשלומים וההוצאות החלים ו/או יחולו על הדירה והקשורים בשימוש בה, לרבות תשלומים עבור חשמל, מים, טלפון, גז, וועד הבית ומסים עירוניים ו/או ממשלתיים המוטלים על הדירה והקשורים לשימוש בה לרבות ארנונה (להלן: תשלומים נוספים).  
8. השוכר מתחייב להודיע לחברת החשמל, לחב' המים, לחב' הגז, לעירית בית שמש, לתאגיד המים ולועד הבית שהוא שוכר את הדירה ולהעביר על שמו את  החשבונות והחיובים שהם ינפיקו עבור תקופת השכירות.  
9. השוכר רשאי להזמין קו טלפון לדירה שיהיה על שמו ויהיה שייך לו בלעדית, וכל ההוצאות הקשורות בהתקנת הטלפון ו/או אחזקתו, יחולו על השוכר ועל שמו בלבד.
10. השוכר מתחייב לשמור על הדירה ועל כל אשר בה, המחובר אליה וקשור בה במצב טוב במשך כל תקופת השכירות.
11.  השוכר אינו רשאי לעשות כל שינוי במבנה הדירה, אלא אם קיבל אישור מראש ובכתב של המשכיר לכך ולא לבצע ולא להתיר כל שינוי, תוספת בניה או הריסה ו/או הצבת מתקנים בדירה ובקשור לה בלי לקבל הסכמת המשכיר מראש ובכתב. אם למרות האמור בהסכם זה יבצע השוכר איזה שהוא שינוי או תוספת לדירה, אזי, בנוסף לאמור בהסכם זה ומלבד היות הדבר הפרת ההסכם על ידי השוכר, תהא התוספת רכוש בלעדי של המשכיר ואין, ולא תהיינה לשוכר כל טענות, דרישות ותביעות בקשר לכך. למרות האמור בפסקה זו השוכר יהיה רשאי לתלות תמונות וכדומה על הקירות, ובלבד שהשוכר יסתום כל חור שייעשה בקירות בקשר עם כך, ויתקן צבע שייפגע, עד החזרת החזקה בדירה למשכיר.
12.  השוכר מתחייב לשמור על הדירה וכל אשר בה, לרבות ארונות המטבח ומערכת מיזוג האויר ולתקן על חשבונו כל נזק שייגרם לדירה בתקופת השכירות, אשר נובע משימושו של השוכר בדירה, כדירת מגורים. מובהר בזאת במפורש שכל תקלה ו/או קלקול מכל סוג שהוא ומכל סיבה שהיא, שיגרם למערכת מיזוג האויר המותקנת בדירה, יתוקן ע"י השוכר ועל חשבונו. 
13.  המשכיר ישא בכל המסים בגין הדירה שאינם חלים על השוכר, לרבות מס רכוש, וכן יהיה אחראי לתקן כל נזק שייגרם לדירה בתקופת השכירות, ובלבד שהנזק לא נגרם לדירה כתוצאה  משימושו של  השוכר בה, כדירת מגורים.
14. השוכר מתחייב שלא להשכיר ולא להעביר לאחר את הדירה או כל חלק ממנה או כל פריט מן הדירה ולא להרשות את השימוש בדירה או בכל חלק ממנה לאחר, אלא אם השוכר קיבל רשות לכך מראש ובכתב מהמשכיר.
15. א. השוכר יהא אחראי לכל נזק גוף או רכוש שיגרם למשכיר, לשוכר, לאורחי השוכר במושכר, או     לברי הרשות בו ולכל צד שלישי אחר כתוצאה מכל פעולה ו/או מחדל של השוכר. 


ב. השוכר ישפה את המשכיר בגין כל נזק כאמור בס"ק (א) לעיל ויהא אחראי לכך כי נגד המשכיר לא יופנו כל תביעות או טענות בקשר לכך.
       ג.
היה ותופנינה תביעות או טענות כאמור לעיל נגד המשכיר, מתחייב השוכר לשפותו מיידית בגין   כל סכום שיחוייב בו לרבות הוצאות ושכ"ט עורכי דין, ובלבד שהמשכיר יודיע לשוכר על הגשת תביעה נגד המשכיר כאמור, ויפשר לשוכר להתגונן כנגדה.
16. המשכיר יהיה רשאי לבקר בדירה מעת לעת בכל מועד סביר ובתיאום מראש עם השוכר, על מנת לבדוק את מצב הדירה ומילוי התחייבויות השוכר על פי חוזה זה, ו/או להציגה למכירה או להשכרה. 

17.  השוכר ישלם למשכיר את דמי השכירות לכל תקופת השכירות גם אם יעזוב את הדירה ו/או לא יעשה בה שימוש  מסיבה כלשהיא..
18. השוכר מתחייב לפנות את הדירה בתום תקופת השכירות ולהחזיר למשכיר את החזקה בדירה במצב טוב, כשהיא מסוידת ופנויה מכל אדם ו/או חפץ שאינו רכוש המשכיר, ובמצב כפי שהייתה בעת מסירתה לשוכר, בכפוף לבלאי סביר במשך תקופת השכירות והנובע משימוש רגיל וסביר בדירה כדירת מגורים וכל מתקניה תקינים, פועלים וראויים לשימוש.

19. לא פינה השוכר את הדירה במועד, ישלם למשכיר דמי שימוש מוסכמים ומוערכים מראש של 400 (ארבע מאות) ש"ח בגין כל יום של איחור בפינוי הדירה וזאת בנוסף לכל סעד אחר העומד למשכיר על פי כל דין בגין האיחור בפינוי הדירה. אין באמור בסעיף זה משום הרשאה לאיחור בפינוי הדירה. 

20. (א) להבטחת מילוי התחייבויותיו עפ"י תנאי החוזה, לרבות מועד פינוי הדירה ותשלום במועד של הסכומים שהשוכר חייב בתשלומם ע"פ הסכם זה, יפקיד השוכר בידי המשכיר 4 (ארבעה) צ'קים על סך של 2,500 (אלפיים וחמש מאות) ש"ח כל אחד, ללא תאריך.
      (ב) לא שילם השוכר את שכר הדירה ו/או שאר התשלומים החלים עליו על פי הסכם זה                       ו/או לא פינה את הדירה במועד, יוכל המשכיר לעשות שימוש בצ'קים אלו, למלא פרטים החסרים בו  ולגבות את חובותיו של השוכר על ידי הצגת הצ'קים לפירעון ובלבד שהשוכר קיבל הודעה מראש 7 ימים לפני הצגת הצ'ק לפרעון. 
      (ג)  בנוסף לנ"ל, ולהבטחת תשלומי ארנונה, מים חשמל וגז בהם מחויב השוכר, ימסור השוכר למשכיר שלוש המחאות חתומות על ידי השוכר לפקודת עירית בית שמש, חברת המים, חברת החשמל וחברת אמישראגז ללא תאריך וללא ציון סכום. המשכיר יהיה רשאי למלא את הסכום והתאריך בהמחאות אלו ולפרוע אתן את הסכומים שהשוכר חייב לשלם לגופים האמורים. 
    (ד)  3 חודשים לאחר פינוי הדירה עפ"י תנאי חוזה זה ומילוי כל יתר התחייבויות השוכר עפ"י חוזה זה לרבות החזרת החזקה בדירה למשכיר כאמור לעיל ותשלום כל התשלומים החלים על השוכר ע"פ הסכם זה, יחזיר המשכיר לשוכר את הצ'קים שנמסרו כבטחון ע"פ סעיף זה או את סכום הכסף שנותר בידי המשכיר לאחר פדיון צ'ק או צ'קים אלה, אם נפדו, וגבית התשלום שהשוכר היה חייב בהם.  
21.  השוכר מתחייב להמציא 2 ערבים, להנחת דעתו של המשכיר, שיהיו ערבים לכל התחייבויות השוכר על פי הסכם זה. הערבים יחתמו על כתב הערבות בנוסח שלהלן. השוכר לא יהיה רשאי להכנס לדירה ולקבל את החזקה בה כל עוד לא ימסור את כל הבטחונות המוזכרים בהסכם זהוכל עוד הערבים לא חתמו על כתב הערבות.
22. המשכיר רשאי להעביר ו/או להמחות זכויותיו ע"פ הסכם זה, ללא כל צורך בהסכמת השוכר,  ובלבד שזכויות השוכר ע"פ הסכם זה לא תיפגענה. 
23. השוכר מתחייב ומקבל על עצמו לשלם גם נזקי גרמא, הפסדים בגין הפרשי שער ו/או דמי שכירות, הוצאות בגין הליכים משפטיים ושכר טרחת עו"ד שיהיו למשכיר, בין בעקיפין בין במישרין,בשל הפרת ההסכם, כולו או מקצתו, ע"י השוכר.
24. שום שינוי של תנאי חוזה זה לא יהיה לו תוקף, אלא אם נעשה בכתב ונחתם על ידי שני  הצדדים. 

25. כתובות הצדדים לצורכי חוזה זה: כתובת המשכיר: רח' נחל לכיש 35 בית שמש 93111.                      כתובת השוכר: עד קבלת החזקה בדירה:________________  לאחר מכו: כתובת הדירה.   
   הודעה שנשלחה, בדואר רשום, על פי כתובת כאמור, תיחשב כאילו הגיעה  3 ימים לאחר המשלוח. 

26. תוקף הלכתי

· הצדדים קבלו קנין סודר במנא דכשר למקניא ביה כדת וכדין, מעכשיו, על השכירות, ועל כל החיובים שהתחייבו על כל השעבודים המפורטים בהסכם זה, לפי דעת כל הפוסקים כל דבר לפי קניינו. הקנין נעשה על כל חיוב וקנין בנפרד, וגם התנו שבאם לא ניתן לתת תוקף על פי ההלכה לאחד מן החיובים או הקניינים, לא יהיה בכך כדי לבטל תוקף שאר חיובי החוזה מן הטעם שנעשו כאחד.
· כל הקניינים והקנסות בהסכם זה, נעשו בקנין גמור, דלא כאסמכתא ודלא כטופסי דשטרי באופן היותר מועיל, הן על פי דין תוה"ק, והן על פי חוקי המדינה. 

· כל התנאים שנעשו בחוזה זה נעשו כתיקון חכמים, כתנאי בני גד ובני ראובן וכחומר כל תנאים. 

· כל תנאי הסכם זה הנם על פי היתר עסקא כתיקון חכמים, ולפי נוסח בנק המזרחי.

27. קביעת בית דין כבורר מוסכם:

הצדדים מסכימים, כי כל סכסוך או חילוקי דעות בין הצדדים בקשר להסכם זה, בין הנובע באופן ישיר ובין הנובע באופן עקיף ממנו, הן ביחס לביצועו, פירושו, תחולתו או תוקפו, יועבר להכרעתו של בית הדין  דרכי תורה ירושלים, בראשות הרב אשר וייס עפ"י סידרי הדין הנהוגים באותו בית דין וחתימתם על הסכם זה כדין חתימתם על שטר בוררות.

[המשכיר והשוכר עשו קנין סודר על כל הקניינים והחיובים בהסכם זה]

ולראיה באו הצדדים על החתום

	_______________________________
	_______________________________

	המשכיר
	השוכר


כתב ערבות והתחייבות

אני הח"מ: 1. __________________ ת.ז. ________________
כתובת:___________________________________________ טל: __________________
אני הח"מ: 2. __________________ ת.ז. ________________
כתובת:___________________________________________ טל: __________________
שנינו ביחד וכל אחד לחוד מאשרים בזאת כי קראנו את ההסכם דלעיל הבנו את תוכנו, והרינו ערבים בזה ערבות בלתי מותנית כלפי המשכיר לביצוע כל התחייבויות וחובות השוכר כלפי המשכיר.
אנו נשלם למשכיר ו/או מי מטעמו מיד עם דרישה ראשונה ומבלי שהמשכיר יהיה חייב לפנות תחילה אל השוכר, כל סכום שהשוכר חייב בו בהתאם להסכם דלעיל ו/או כל סכום הנובע מנזק שנגרם למשכיר באופן ישיר, או עקיף, או בגרמא, עקב אי מילוי התחיבות כל שהיא של השוכר.
ולראיה באנו על החתום
היום_________                                        היום____________
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